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PROIECT
DECIZIE

din 05-05-2026 nr. /

,,CU privire la aprobarea regulamentului
privind aplicirea prevederilor Codului fiscal privind cotele majorate de impozit,,

In temeiul art. 14 alin. (2) lit. a) din Legea nr. 436/2006 privind administratia publica locala, art. 6,
art. 277 alin. (1), art. 278 si art. 281 din Codul fiscal al Republicii Moldova nr. 1163/1997, precum si
in conformitate cu prevederile Legii nr. 1056/2000 pentru punerea in aplicare a Titlului VI din Codul
fiscal, Codului funciar nr. 22/2024, Hotérarii Guvernului nr. 688/2024, si avand in vedere necesitatea
imbunatatirii aspectului urbanistic si a intretinerii terenurilor aflate in intravilanul si extravilanul
comunei Lapusna, si necesitdtile aparute in urma plingerilor de la cetdtenii din comuna Lépusna.
Consiliul al comunei Lapusna DECIDE:

1. Seaproba,,Regulamentul privind stabilirea criteriilor de identificare a terenurilor neingrijite
situate pe teritoriul comunei Lapusna, in vederea aplicdrii prevederilor Codului fiscal
referitoare la cotele majorate de impozit”, conform anexei la prezenta decizie.

2. Primarul comunei Lapusna va asigura punerea in aplicare a prevederilor regulamentului
aprobat prin dispozitii administrative, inclusiv constituirea comisiei specializate prevazute
la art. 7 din regulament.

3. Specialistul in percepere fiscal de colectare a impozitelor si taxelor locale din cadrul
Primariei comunei Lapusna va duce evidenta bunurilor imobile identificate ca neingrijite si
va propune Consiliului comunal Lapusna deciziile individuale de majorare a impozitului, in
baza documentatiei transmise de Comisia Specializata.

4. Prezenta decizie intra in vigoare la data adoptarii si se publica pe pagina oficiald a Primariei
comunei Lapasna.

5. Controlul executarii prezentei decizii se pune in sarcina primarului comunei Lapusna.

6. Prezenta decizie poate fi contestata la Judecatoria Hincesti, sediul laloveni, in termen de 30
de zile de la data comunicarii potrivit prevederilor Codului Administrativ nr.116/2018.

Presedintele sedintei / /
Contrasemneaza:

Secretarul Consiliuluicomunei Lapusna / /
Initiat: Afroni Tatiana - vice primar al comunei Lapusna

Elaborat: Afroni Tatiana - vice primar al comunei Lapusna

Avizat:

Emilian Zinaida — secretar al consiliului local




Nota informativa la proiectul de decizie
,,Cu privire la aprobarea regulamentului
privind stabilirea criteriilor de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate pe teritoriul
com.Lapusna, in vederea aplicarii prevederilor Codului fiscal privind cotele majorate de impozit al
acestor obiecte, achitate de catre persoanele fizice si juridice,,

1. Denumirea autorului si, dupi caz, a participantilor la elaborarea proiectului

Autor : Afroni Tatiana - vice primar al comunei Lapusna

2. Conditiile ce au impuse elaborarea proiectului de act normativ si finalitatile urmarite

In temeiul art. 14 alin. (2) lit. a) din Legea nr. 436/2006 privind administratia publica locala, art. 6,
art. 277 alin. (1), art. 278 si art. 281 din Codul fiscal al Republicii Moldova nr. 1163/1997, precum
st in conformitate cu prevederile Legii nr. 1056/2000 pentru punerea in aplicare a Titlului VI din
Codul fiscal, Codului funciar nr. 22/2024, Hotararii Guvernului nr. 688/2024, si avand in vedere
necesitatea Tmbunatatirii aspectului urbanistic si a Intretinerii terenurilor aflate in intravilanul si
extravilanul comunei Lapusna, si necesitatile aparute in urma plingerilor de la cetatenii din comuna
Lapusna.

3. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi.

Proiectul de decizie contine:

- Se aproba ,,Regulamentul privind stabilirea criteriilor de identificare a terenurilor
neingrijite situate pe teritoriul comunei Lapusna, in vederea aplicarii prevederilor
Codului fiscal referitoare la cotele majorate de impozit”, conform anexei la prezenta
decizie.

- Primarul comunei Lapusna va asigura punerea in aplicare a prevederilor regulamentului
aprobat prin dispozitii administrative, inclusiv constituirea comisiei specializate
prevazute la art. 7 din regulament.

- Specialistul in percepere fiscal de colectare a impozitelor si taxelor locale din cadrul
Primdriei comunei Lapusna va duce evidenta bunurilor imobile identificate ca
neingrijite si va propune Consiliului comunal Lapusna deciziile individuale de
majorare a impozitului, in baza documentatiei transmise de Comisia Specializata.

4. Fundamentarea economico-financiara

Proiectul de decizie nu necesitd mijloace financiare.

5. Modul de incorporare a actului in cadrul normativ in vigoare

Legea nr. 214/2024 pentru modificarea unor acte normative (politica bugetar-fiscala si vamalad);
Hotararea Guvernului nr. 688/2024 privind transmiterea in arenda a terenurilor agricole;

6. Avizarea si consultarea publica a proiectului

In baza celor expuse in conformitate cu art 32 Legea nr. 100 din 22-12-2017 cu privire la acte normative.
In scopul respectiriii prevedilor legii 239 din 13-11-2008 privind transparenta procesului decizional
prooectul va fi plasat pe site web: https://primarialapusna.md/

Proiectul de decizie ulterior se va prezenta comisiei de specialitate pentru avizare si propunere consiliului
local Lapusna pentru examinare si aprobare in sedinta.



Anexanr. 1
la decizia consiliului comunal Lapusna

nr. din

REGULAMENT

privind stabilirea criteriilor de identificare a terenurilor neingrijite situate pe teritoriul
comunei Lapusna, in vederea aplicarii prevederilor Codului fiscal referitoare la cotele
majorate de impozit pentru aceste bunuri, achitate de citre persoanele fizice si juridice

CAPITOLUL I. Dispozitii generale

Art. 1 Obiectivul principal al prezentului regulament il constituie asigurarea punerii in valoare si
in sigurantd a fondului construit prin intermediul:
a) gestionarea eficientd a patrimoniului construit;
b) cresterea responsabilitatii persoanelor fizice si juridice pentru asigurarea integritatii
bunurilor care le detin cu drept de proprietate;
€) mobilizarea/atragerea de resurse financiare pentru realizarea lucrarilor de reabilitare;
d) cresterea atractivitatii turistice si investitionale;
e) elaborarea cadrului legal a autoritatii administratiei publice locale, in scopul aplicarii
prevederilor Codului fiscal al Republicii Moldova, in ceea ce priveste majorarea cotelor
impozitului pe proprietate imobiliara, pentru cladiri si terenuri neingrijite, abandonate;

Art. 2 Cadrul legal:

Legea nr. 436/2006 privind administratia publica locala;
Codul funciar al Republicii Moldova nr. 22/2024; Codul
fiscal al Republicii Moldova nr. 1163/1997;

Legea nr. 1056/2000 pentru punerea in aplicare Titlului VI din Codul fiscal;
Codul civil al Republicii Moldova nr. 1107/2002;
Legea nr. 214/2024 pentru modificarea unor acte normative (politica bugetar-fiscala si vamala);

Hotédrarea Guvernului nr. 688/2024 privind transmiterea in arenda a terenurilor agricole;
Ordinul Ministerului Finantelor nr. 131 din 08.11.2024 pentru modificarea Ordinului nr.
17/2020 privind formularele Avizelor de plata.

Art. 3 Definitii - termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament:

Imobil neingrijit — orice bun imobil, constand intr-o cladire, un teren sau un ansamblu de cladiri si
terenuri, situat in intravilan, care, prin starea sa fizica, tehnica ori estetica, reflecta lipsa lucrarilor
minime de intretinere, conservare sau salubrizare, afectand negativ aspectul urbanistic, siguranta
publica si valorificarea spatiului construit, si care se incadreazd in una sau mai multe dintre
urmatoarele situatii:

a') prezenta unor degradiri vizibile (fatadd, acoperis, etc.);
a?) lipsa accesului controlat, vandalism, semne de abandon;
a®) terenuri aferente neingrijite (buruieni, deseuri etc.);

a*) lipsa interventiilor de intretinere minim 2 ani;
a®) pericol pentru sindtatea, siguranta sau ordinea publica.

actul de evaluare a starii generale a obiectului imobiliar — document intocmit de catre membrii
comisiei Primdriei comunei Lapusna, numiti prin Dispozitia Primarului, care evalueaza vizual starea
unui imobil sau a unui teren.



cladire — ansamblu de spatii si incaperi cu functii precizate, delimitat de elementele de constructie
care alcatuiesc anvelopa cladirii, incluzand instalatiile aferente ale acesteia. Prin cladire se intelege
atat cladirea in ansamblu, cat si partile acesteia care au fost proiectate, construite sau modificate
pentru a fi utilizate separat.

acoperis — element constructiv care acopera o cladire si protejeaza constructia impotriva factorilor
de mediu (ploaie, zapada, frig, caldura etc.). Acoperisurile pot fi cu panta sau tip terasa.

atic - etajul terminal, mai scund si mai retras decat celelalte, situat deasupra cornisei principale a
unei cladiri/zid scund sau balustrada situata deasupra cornisei pentru a masca acoperisul;

cornisa — partea superioara a unui zid, iesita In exterior si avand rolul de a sprijini acoperisul si de a
impiedica scurgerea apei de ploaie pe fatada cladirii;

cliadire neingrijita - cladire in stare avansata de degradare, stare de paragina, insalubra, fatade
nereparate, necurdtate, netencuite, nezugravite, geamuri sparte sau alte situatii de asemenea natura;

degradari majore - sunt grave si trebuie remediate imediat, pentru a evita degradarea continud a
imobilului. Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50% din suprafata sau corpul constructiei,
presupune fisuri mari care influenteaza structura imobilului. Caracterul arhitectural al cladirii este
complet distrus.

degradari medii - volumul degradarilor cuprinde pana la 50 % din suprafata sau corpul constructie.
In spatele degradarilor medii nu se ascund degradari majore sau probleme constructive. Caracterul
arhitectural al cladirii este afectat partial.

degradari minore - degradarile sunt In cea mai mare parte doar de suprafatd, sunt suficiente
reparatiile la diferite elemente sau locuri. Caracterul arhitectural al cladirii se pastreaza.

teren - suprafata de pamant delimitata, cu un statut juridic specific, reflectat in actele de proprietate.

teren neingrijit - teren in paragina, acoperit de buruieni, parasit/abandonat, insalubru, cu imprejmuiri
neintretinute/nereparate sau alte situatii de asemenea natura.

teren cu destinatie agricola si clasificatia acestor tipuri de teren:

- pentru obtinerea productiei agricole (arabile, inclusiv serele, solariile si rasadnitele, parloagele,
livezile, viile, plantatiile de nuci, plantatiile de dud, plantatiile eterooleagenoase, arbustii
fructiferi, gradinile, fanete si pasuni si altele asemenea — cele cu vegetatie);

- pentru constructii agricole — terenurile ocupate de depozite, de frigidere destinate pastrarii

produselor agricole, de fatari, de ateliere de reparatie si de pastrare a mecanismelor (agregatelor)

agricole, de ferme zootehnice, pensiuni agroturistice, inclusiv amenajarile piscicole, iazurile
antierozionale, drumurile care servesc activitatilor agricole, instalatiile de desecare, de irigare,
daca nu au fost atribuite la alta categorie de destinatie;

- terenurile ocupate de culturi de plante energetice lemnoase (plop, salcie, salcam) care au gradul

de evaluare a fertilitatii naturale mai mic de 40 sau care se afla in luncile raurilor ori in alte zone

cu risc de inundatii;

- fagiile forestiere;

- loturi pomicole din cadrul intovarasirilor pomicole.

proprietari - persoane fizice si juridice, proprietari de bunuri imobile, arendasi, locatari, superficiari
ai bunurilor publice, rezidenti si nerezidenti ai RM.

Proces - verbal de conformitate - document semnat intre membrii comisiei si proprietari, care
stabileste masurile de remediere a starii neingrijite.






notificare — document prin care se aduce la cunostinta proprietarilor de imobile neingrijite si
abandonate obligatia de a executa masurile dispuse in Procesul-verbal de constatare si evaluare, cu
indicarea termenelor limitd pentru remedierea deficientelor constatate.

impozit pe bunurile imobiliare - impozit local care reprezinta o plata obligatorie la buget de la
valoarea bunurilor imobiliare.

cotd concreta a impozitului — cota ad valorem in procente din baza impozabild a bunurilor
imobiliare, stabilita de catre autoritatile reprezentative si deliberative ale administratiei publice
locale.

cota concreta a impozitului funciar - cota concreta in lei/grad-ha, stabilita de catre autoritatile
reprezentative si deliberative ale administratiei publice locale.

CAPITOLUL II. Criterii privind incadrarea imobilelor in categoria cladirilor si
terenurilor neingrijite

Art. 4 Criterii de incadrare a cladirilor in categoria cladirilor neingrijite:

4.1. Acoperis/ invelitoare, indiferent de materialul din care este construit:

a) Degradiri minore
- invelitoarea lipseste si/sau e degradata partial (maxim 10% din suprafata totala).
Este suficienta o reparatie partiald, reasezarea materialului invelitorii si remedieri locale.

b) Degradari medii
- invelitoarea lipseste si/sau e degradata in proportie mare ( 10-30% din suprafata totald), coamele
sunt neetange. Necesita inlocuire si fixare.

¢) Degradari majore
- invelitoarea lipseste si/sau e degradata in proportie de peste 30% din suprafata totald, coamele
sunt neetanse. Prezintad curburi/rupturi majore. Necesita inlocuire totala.

4.2. Peretii, indiferent de materialul din care este construita structura verticala (zidarie din caramida,
zidarie din piatrd, lemn, beton etc.):

a) Degradari minore
- fisuri mici, pe o suprafatd mai mica de 30%, deteriorarea colturilor cladirii, a soclului.

b) Degradari medii
- suprafata fisurilor mai mare de 30%, colturile cladirii deteriorate, soclul distrus, alte elemente ale
structurii in curs de distrugere.

¢) Degradari grave
- fisuri mari, structura slabita si/sau deformata, lipsa partiala sau totald a elementelor componente ale
structurii verticale.

4.3. Cornisa, streasina, atic:

a) Degradari minore
-elementele de inchidere sunt desprinse si degradate punctual. Nu sunt urme de umiditate.
Suficienta reparatia punctuala.



b) Degradari medii
- elementele de inchidere sunt desprinse si degradate partial (10-30% din lungime). Umiditate
vizibild pe alocuri. Necesita Tnlocuire si refacere partiala.

¢) Degradari grave
- elementele de inchidere sunt desprinse si degradate peste 30% din lungime. Umiditate vizibila.
Necesita inlocuire totald, sau reprezinta risc pentru trecatori.

4.4 Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie:

a) Degradiri minore
- sunt necesare reparatii punctuale si/sau curdtarea jgheaburilor,

b) Degradari medii
-jgheaburi si burlane degradate partial (neetanse si deformate) si/sau infundate. Necesita nlocuire
partiala.

) Degradari majore
- jgheaburi si burlane degradate in totalitate sau lipsd (chiar si partial). Lipsa tubului de racord la
reteaua de canalizare. Necesita inlocuire totala.

4.5. Fatade/balcoane:

a) Degradari minore
- degradari punctuale si incidentale ale tencuielii. Fara igrasie. Posibila remediere punctuala.

b) Degradari medii
- degradari locale ale tencuielii (10-30% din suprafata fatadelor). Igrasie ugoara. Suprafetele se
retencuiesc.

c) Degradari majore

- portiuni de tencuiald ce cad, se desprind si/sau sunt puternic umede, tencuiald degradata de peste
30% din suprafata. Suprafetele se refac total.

4.6. Zugraveala si ornamente:

a) Degradari minore
- zugraveala exfoliatd incidental. Posibila remediere punctuala.

b) Degradari medii
-zugraveala exfoliata partial (10-30% din suprafata fatadelor). Suprafetele se rezugravesc.

c) Degradari majore

-zugraveald exfoliatd si/sau decolorata peste 30% din suprafata fatadelor. Suprafetele se refac total.
4.7. Tamplarie (constructii din lemn):

a) Degradari minore

- vopsire defectuoasa (scorojitd), usoara uzura a materialului. Nu lipsesc elemente de tamplarie.
Tamplaria se revopseste si se remediaza punctual.



b) Degradiri medii
- materialele componente deteriorate, deformate, nefolosibile si/sau defecte (cel putin un element).
Nu lipsesc elemente. Reparatii si inlocuire.

c) Degradari majore
- materialele componente puternic deteriorate si deformate. Elemente de tAmplarie lipsesc (cel
putin un element). Necesitd Tnlocuire completa.

4.8. Elemente decorative:

a) Degradari minore
-elemente decorative incomplete si /sau afectate In timp de factori atmosferici si biologici

b) Degradiri medii
-elemente decorative care lipsesc de pe fatade, inclusiv cele indepartate in mod abuziv

c) Degradari majore
-elemente decorative desprinse, care prezinta risc de cadere. Elemente de tinichigerie care lipsesc.
Risc pentru trecatori.

4.9. Deficiente structurale vizibile din exterior:

a) Degradari medii
-cosuri de fum cu caramizi desprinse, care prezinta risc de cadere. Cosuri de fum care prezinta

elemente de decoratiuni lipsa.

b) Degradari majore
-elemente din lemn rupte si/sau lipsa, deformari majore ale structurii sarpantei. Cosuri de fum si/sau
lucarne partial sau total. Risc pentru trecatori.

4.10. Pereti:

a) Degradari medii
- elemente lipsa pe suprafete mai mari ( colturi de cladire, soclu). Se vor face completari cu elemente
in baza unui proiect tehnic autorizat.

b) Degradari majore

-crapaturi de dimensiuni mari, structura slabita si/sau deformata, elemente componente ale structurii
verticale lipa partial sau total. Cladire ruina. Risc pentru trecatori. Reabilitarea se va face in baza unui
proiect de consolidare si reparatii capitale, ori se va desfiinta In baza unui proiect tehnic autorizat.

4.11. imprejmuire:

a) Degradari minore
- zugraveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate incidental. Posibild remedierea punctuala

b) Degradari medii
-elemente decorative componente lipsa, iar zugraveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate
in proportie de peste 10% din suprafata.

c) Degradari majore
-imprejmuirea prezintd deformari, degradari, inclindri structurale vizibile. imprejmuirea lipseste
partial. Risc pentru trecatori.



Art.5 Criterii de incadrare a terenurilor situate in intravilanul comunei Lapusna, in categoria
terenurilor neingrijite

Terenuri aflate in stare de paragind: acoperite de buruieni, parasite sau abandonate, lipsa sau
nerepararea imprejmuirilor, curti neingrijite, alte situatii de asemenea natura.

CAPITOLUL I11. Domeniul teritorial de aplicabilitate a regulamentului

Art. 6 Prezentul regulament se aplica tuturor cladirilor si terenurilor neingrijite aflate in raza
administrativ teritoriald a comunei Lapusna.

CAPITOLUL IV. Prevederi specifice
Art. 6.

(1) Proprietarii cladirilor, indiferent daca sunt persoane fizice sau juridice, trebuie sa asigure
intretinerea corespunzatoare a acestora, prin lucrdri de curdtenie si ingrijire, n conformitate cu
prevederile legale.

(2) Proprietarii terenurilor situate in intravilanul/extravilanul orasului, indiferent daca sunt
persoane fizice sau juridice, au obligatia, conform legislatiei In vigoare, de a efectua lucrari de
curdtare a vegetatiei si de a preveni depozitarea neautorizatd a deseurilor.

(3) Administratia publica locala organizeazd procedura de transmitere in arenda, conform
prevederilor Hotararii Guvernului nr. 688/2024.

a) In cazul in care proprietarul unui teren cu destinatie agricoli nu intretine terenul in stare
fitosanitard (combaterea raspandirii buruienilor) mai mult de 2 ani succesiv, autoritatea
administratiei publice locale poate sa isi rezerve dreptul de a administra terenul respectiv, dispunand
transmiterea lui in arenda, in urmatoarele conditii:

1) proprietarul terenului este somat in scris ca, in termen de 3 luni, sa ia masurile necesare privind
utilizarea terenului;

2) in cazul in care somatia receptionata de proprietarul terenului rimane fara rispuns, autoritatea
administratiei publice locale decide transmiterea acestui teren in arenda prin licitatie publica sau,
dupa caz, prin negocieri directe unicului detinator de teren adiacent.

b) administrarea terenului cu destinatie agricola proprietate privata de catre autoritatea
administratiei publice locale nu este un impediment pentru instrainarea terenului respectiv de catre
proprietarul acestuia ori pentru constituirea altor drepturi reale asupra terenului respectiv.

C) proprietarul sau dobanditorii legali ai terenului cu destinatie agricola pot, in orice moment,
printr-o declaratie scrisa adresata autoritatii administratiei publice locale, sa isi intoarca dreptul de
a administra terenul, aceasta constituind temei de rezolutiune imediata a contractului de arenda in
conditiile stabilite de Codul civil nr. 1107/2002.

d) plata pentru arenda terenului cu destinatie agricold proprietate privata va fi depozitata pe un
cont special al primdriei si transferatd proprietarului terenului din momentul rezolutiunii
contractului de arenda, din aceasta suma fiind retinute costurile administrative ale primdriei pentru
transmiterea terenului in arenda.

e) modul de transmitere in arenda a terenurilor cu destinatie agricold proprietate privata de catre
autoritatile administratiei publice locale se aplica conform Hotararei Guvernului nr. 688/2024

,pentru aprobarea Regulamentului privind modul de transmitere in arenda a terenurilor cu
destinatie agricola proprietate privatd de cétre autoritatile administratiei publice locale”.

(4) Prin cladiri sau terenuri neingrijite, pentru care se va aplica majorarea impozitului, se inteleg:

a) 1in cazul cladirilor: stare de degradare vizibila, parasire, distrugere, fatade
nereparate/necuratate/netencuite/nezugravite, geamuri sparte sau alte situatii similare;



b) in cazul terenurilor: stare de parasire, acoperire cu buruieni, abandonat, lipsa curateniei pe
teren, lipsa intretinerii sau reparatiilor gardului, sau alte situatii similare.
(5) Prezentul regulament nu se aplica:

a) proprietarilor de cladiri si terenuri neingrijite care detin autorizatii valabile de
constructiei/demolare, Tn scopul construirii, restaurarii, demontarii sau amenajarii terenului si au
notificat autoritdtile locale despre inceputul lucrarilor;

b) proprietarilor de imobile care sunt situate in zone cu riscuri naturale, apei subterane, in zona
de alunecare a terenului, etc.. , sau care sunt incluse in programele locale de restaurare pe termen
lung.

CAPITOLUL V. Procedura de identificare a cladirilor/terenurilor neingrijite.

Art. 7. Pentru identificarea cladirilor/terenurilor neingrijite, situate pe teritoriul comunei Lapusna,
prin Dispozitia Primarului se constituie o Comisie Specializata, din care fac parte specialisti:
primrul/ viceprimarul, secretarul consiliului comunal Lapusna, specialistul pentru reglementarea
regimului funciar, specialistul in perceperea fiscal a impozitelor si taxelor locale, contabilul sef al
primariei.

Art. 8. Identificarea cladirilor/terenurilor neingrijite cu stare generala nesatisfacéatoare, situate pe
teritoriul comunei Lapusna, se realizeaza pe baza inspectiilor de teren, prin intocmirea unui Act de
evaluare a starii generale a obiectului imobiliar, insotit de fotografii care confirma starea
cladirii/terenului la momentul verificarii. Identificarea cladirilor sau terenurilor neingrijite poate fi
realizata, de asemenea, la initiativa sau in urma plangerilor depuse de cetateni.

Art. 9.

(1) Dupa identificarea si evaluarea starii cladirilor/terenurilor neingrijite, persoanele mentionate
la articol 7 sunt obligate sd notifice proprietarii acestor obiecte cu privire la necesitatea de a
efectua lucrari de intretinere/ingrijire, pentru a mentine aceste obiecte in stare corespunzatoare,
in termen de 6 luni de la primirea si semnarea Actului.

(2) In cazul in care proprietarul nu este gasit, Comisia Specializati se adreseaza subdiviziunii
teritoriale a serviciului fiscal (in cazul persoanelor juridice) sau specialistul in perceperea
fiscala de colectare Impozitelor si Taxelor Locale (in cazul persoanelor fizice).

Art. 10.

(1) Proprietarii cladirilor pentru care a fost intocmit Actul de evaluare trebuie sa fie notificati cu
privire la necesitatea de a lua masuri pentru efectuarea lucrarilor de intretinere/ingrijire in termen
de 6 luni de la primirea notificarii.

(2) Proprietarii terenurilor pentru care a fost intocmit Actul de evaluare trebuie sa fie notificati cu
privire la necesitatea de a lua masuri pentru efectuarea lucrarilor de intretinere/ingrijire in termen de
2 luni de la primirea notificarii.

Art. 11.

(1) Daca proprietarul cladirii/terenului a indeplinit cerintele prescriptiilor, acesta este obligat sa
informeze primaria comunei Lapusna ca situatia obiectului a fost corectata.

(2) Comisia Specializata este obligata sa verifice corectitudinea declaratiilor proprietarului in
termen de 15 zile de la primirea notificarii si daca corectarea situatiei este confirmata, sa
intocmeasca un Act de conformitate, insotit de fotografii.



Art. 12. Lucrarile efectuate pe baza autorizatiei de construire sunt considerate finalizate in
prezenta unui Act de receptie a lucrarilor executate, semnat si aprobat conform legislatiei in
vigoare.

Art. 13. In cazul in care proprietarii cladirilor/terenurilor nu notificd administratia locala despre
masurile luate pentru eliminarea problemelor, va fi efectuatd o noua inspectie a obiectului in
termenul stabilit. Daca, in urma inspectiei, starea generald a obiectului ramane nesatisfacatoare,
va fi propusa aplicarea masurii de majorare a impozitului.

Art. 14. In cazul previzut la art. 13, Comisia Specializata va trimite, in termen de 3 zile lucritoare
de la intocmirea notificdrii, citre specialistul Tn perceperea fiscala de colectare Impozitelor si
Taxelor Locale din cadrul Primariei comunei Lapusna rapoartele de inspectie, actele de evaluare,
notificarile, fotografiile si orice alte documente intocmite in cadrul dosarului, in care se atestd ca
cladirea/terenul raman 1n categoria obiectelor considerate, conform prezentei proceduri,
neingrijite. In acest caz, specialistul in perceperea fiscala de colectare Impozitelor si Taxelor Locale
al Primdriei comunei Lapusna va Intocmi un proiect de decizie pentru majorarea impozitului pentru
acest obiect si 1l va supune spre aprobare Consiliului local.

Art. 15. Decizia Consiliului local privind majorarea impozitului pentru obiectele neingrijite, va fi
individuala si va contine:

datele personale ale proprietarului obiectului

adresa locatiei obiectului neingrijit;

locul de domiciliu al proprietarului;

evaluarea starii generale a obiectului imobiliar.

Art. 16. Specialistul In perceperea fiscald de colectare Impozitelor si Taxelor Locale din cadrul
Primariei comunei Lapusna va aplica majorarea cotei de impozit in cuantumul stabilit prin decizia
Consiliului local, va introduce aceastd informatie in SIA ,,Cadastrul fiscal 2.0” si va trimite
notificarea de plata subiectului impozabil, conform formei stabilite prin Ordinul Ministerului
Finantelor nr. 131 din 08.11.2024.

Art. 17. In cazul in care proprietarul cladirii/terenului cu stare generald nesatisfacatoare nu va
informa administratia locala despre masurile luate pentru remedierea situatiei, fara a prezenta dovezi
corespunzatoare, impozitul majorat va fi aplicat si in anii urmatori.

Art. 18.

(1) In cazul in care proprietarii cladirilor/terenurilor vor informa despre misurile luate pentru
eliminarea deficientelor, dupa adoptarea deciziei de majorare a impozitului sau primirea unui act
administrativ fiscal, Comisia Specializatd este obligatd sd verifice veridicitatea informatiilor
declarate de catre proprietar in termen de 15 zile calendaristice de la notificare, intocmind un Act de
conformitate, insotit de fotografii care si confirme lucririle efectuate. In cazul confirmarii
informatiilor, Comisia Specializatd va transmite specialistul in perceperea fiscala de colectare
Impozitelor si Taxelor Locale, Actul de conformitate, insotit de fotografii, care confirma
indeplinirea obligatiilor impuse proprietarului.

(2) Specialistul in perceperea fiscal de colectare a Impozitelor si Taxelor Locale din cadrul
Primariei comunei Lapusna va supune spre aprobare Consiliului local un proiect de decizie pentru
incetarea aplicabilitatii deciziei individuale de majorare a impozitului pentru acest obiect, incepand
cu 1 ianuarie al anului financiar urmétor, dupa indeplinirea obligatiilor impuse proprietarului.

Art. 19. In cazul in care proprietarul cladirii/terenului cu stare generald nesatisficitoare va vinde
obiectul respectiv, fara a remedia incalcarile, procedura va fi reluatd in numele noului proprietar,



conform dispozitiilor prezentului Regulament. In acest caz, specialistul in perceperea fiscald de
colectare Impozitelor si Taxelor Locale din cadrul Primériei comunei Lapusna va fi obligatd sa
informeze Comisia Specializata despre schimbarea proprietarului.

Art. 20. Majorarea impozitului pentru cladirile/terenurile neingrijite nu inlocuieste alte sanctiuni
prevazute de legislatia in vigoare a Republicii Moldova.

Art. 21. Urmatoarele anexe fac parte integranta din prezentul Regulament:
Anexa nr. 2 ,,Actul de evaluare a starii generale a imobilului”,

Anexa nr. 3 ,,Proces-verbal de conformitate” ,

Anexa nr. 4 , Notificare”,

Anexa nr. 5 ,,Act de conformitate”.



Comisia, compusa din
data de
adresa: comuna Lapusna, S.

Anexanr. 2
la decizia nr. din

Actul de evaluare a stirii generale a obiectului imobiliar

domnului/doamnei

str.

, desemnata prin Dispozitia primarului nr.____din
, a efectuat o inspectie a starii generale a imobilului/terenului situat(a) la

nr. , proprietatea

, IDNP , la data de
202_, in urma careia au fost stabilite urmatoarele:

N Senumirea Numiir cadastral | EValuarea tehnica a obiectului imobiliar
obiectului tindnd cont de caracteristicile specificate in
prezentul regulament
1. | Imobil - prezenta unor degradari vizibile ale fatadei,
acoperisului, tampldriei sau altor elemente
constructive;
- lipsa accesului controlat, vandalism repetat,
semne evidente de abandon;
- absenta unor interventii de Intretinere sau
renovare pe o perioadd indelungatd (minim 2
ani);
- pericol pentru sanatatea, siguranta sau ordinea
publica.
2. | Teren
3. | Concluzia Comisiei
4. | Recomandari

Semnaturile membrilor Comisiei:

Numele Prenumele;

Numele Prenumele;

Numele Prenumele;

Numele Prenumele;

Numele Prenumele;

(Proprietarul obiectului imobiliar)

A luat la cunostinta

Numele Prenumele




Anexanr. 3
la decizia nr. din

PROCES-VERBAL DE CONFORMITATE

In temeiul Dispozitiei Primarului comunei Lapusna, nr. __ din data de , prin care
s-a constituit Comisia pentru evaluarea si monitorizarea starii de intretinere a bunurilor imobile
(terenuri si/sau constructii), s-a Intocmit prezentul proces-verbal.

1. Membrii comisiei:
Nume, prenume, functia
Nume, prenume, functia
Nume, prenume, functia

Nume, prenume, functia
Nume, prenume, functia

2. Date despre proprietar:
Nume/Prenume (sau denumirea persoanei juridice):
IDNP / Cod fiscal:

Adresa de domiciliu/sediu:

Telefon / E-mail (optional):

3. Date despre bunul imobil evaluat:
Adresa / amplasarea terenului:
Categoria de folosinta:
Suprafata: m?

Numarul cadastral (daca este cunoscut):

4. Constatari ale comisiei:
In urma deplasarii la fata locului, s-a constatat ca bunul imobil (terenul) este neingrijit, prezentand
urmatoarele deficiente:

L] Vegetatie abundenta neintretinuta
U] Deseuri/reziduuri prezente pe teren
O Lipsa imprejmuirii

O Alte observatii:

5. Recomandari pentru remedierea situatiei:
Comisia solicita proprietarului ca, pana la data de , sa Intreprinda urmatoarele
masuri:




In cazul neexecutirii recomandarilor in termenul stabilit, vor fi aplicate masurile previazute de
art. 181 din Codul contraventional si art. 280 din Codul fiscal al Republicii Moldova, inclusiv:

- Aplicarea de sanctiuni contraventionale (amenzi);
- Majorarea cu 500% a cotei impozitului pe bunurile imobiliare si a impozitului funciar.

6. Semnaturi:
Membrii comisiei:

(semnatura)
(semnatura)
(semnatura)
(semnatura)
(semnatura)

o0 E

Proprietar (nume, prenume / reprezentant legal)
Semnatura:




Anexanr. 4
la decizia nr. din

NOTIFICARE

Stimate domn/doamna

Comisia specializata, desemnata prin Dispozitia primarului din __ 202_a efectuat
evaluarea starii generale a obiectului imobiliar situat la  adresa :
detinut de dumneavoastra, in urma cdreia s-a constatat ca obiectul se afld intr-o Stare

neingrijita, si anume: (descrierea elementelor structurale din
Actul de evaluare a stirii generale a obiectului imobiliar)

In acest context, va rugam insistent sa aduceti in ordine proprietatea/imobilul pana la data

de 202__ si sa informati primaria la adresa
sau email
CONSECINTE:

1. Daca pana la termenul stabilit veti remedia deficientele, aveti obligatia de a informa Primaria in
scris, anexand dovezi (fotografii), pentru a se efectua o reevaluare.

2. In cazul in care, la expirarea termenului, se constati ci nu ati efectuat lucririle de intretinere, Comisia va
finaliza procedura de includere a imobilului in lista bunurilor supraimpozitate, iar impozitul va fi calculat
conform cotei majorate prevazute de legislatie.

3. In cazul neexecutarii recomandirilor, in conformitate cu art. 181 din Codul contraventional si art. 280 din
Capitolul V11 al Codului fiscal al Republicii Moldova.

4. Prezenta notificare constituie procedura prealabila.
Primarul comunei Lipusna,

(Nume, Prenume)

L.S. (Semnatura)

Executor

Nota:Recomandari practice pentru expediere:

o Modul de transmitere: Notificarea trebuie trimisa obligatoriu prin Scrisoare recomandata cu
aviz de receptie sau inmanata personal sub semnatura. Aceasta serveste drept proba in cazul unui
litigiu 1n instanta de contencios administrativ.

o Termenul de remediere: Acesta trebuie sa fie "rezonabil". Pentru tdierea ambroziei/ierbii pot fi
7-10 zile, pentru repararea unei fatade se pot acorda 30-60 de zile, in functie de complexitate.

o Anexe: Este recomandat sd anexati o copie a Actului de evaluare intocmit de comisie.



la decizia nr.

ACT DE CONFORMITATE
Nr. Din

Anexa nr.5
din

Primadria comunei Lapusna in conformitate cu prevederile Regulamentului privind identificarea si
impozitarea cladirilor si terenurilor neingrijite in orasul Leova, Comisia de evaluare a starii cladirilor
si terenurilor neingrijite, constituitd prin dispozitia Primarului comunei Lapusna nr.

Din , s-a intrunit la data de ____ pentru constatarea conformitétii lucrérilor de remediere

efectuate de catre proprietarul imobilului identificat anterior ca neingrijit.

I. Date privind imobilul evaluat:
Adresa imobilului:

Tipul imobilului: O Cladire O Teren

Categoria: O Public O Privat

Destinatia:

Cod cadastral (daca este cunoscut):

I1. Proprietar (detinator legal):
Nume/Prenume (sau Denumirea juridica):

IDNP/IDNO:

Adresa de domiciliu/sediu:
Telefon / Email:

I11. Descrierea situatiei anterioare (conform Procesului-verbal de constatare):

Lucrarile de remediere efectuate (conform notificarii depuse):
O Curatarea si salubrizarea terenului

O Repararea/renovarea fatadei imobilului

O Imprejmuirea terenului

O Inldturarea deseurilor/depozitelor neautorizate

O Alte lucrari:

IV. Constatarea comisiei:
In urma vizitei efectuate la data de , S-a constatat ca imobilul:

O Indeplineste toate conditiile de intretinere previzute in regulament

O Nu indeplineste integral conditiile, fiind necesare urmatoarele interventii:

O Alte observatii:




N

V. Concluzia:

O Imobilul NU mai intruneste criteriile pentru a fi considerat ,,neingrijit” si va fi radiat din lista

imobilelor supuse impozitarii majorate.

O Imobilul continua sa fie considerat ,,neingrijit” pana la remedierea completa a
neconformitatilor.

V1. Recomandari si Termene

Se recomanda proprietarului executarea urmatoarelor lucrari de remediere:

Termen limita pentru remediere: ,, ” 202

(Nota: In caz de neconformare, se va aplica cota majoratd a impozitului pe bunurile imobiliare
conform deciziei Consiliului Local Lapusna).

VII. Anexe

Plansa foto (minim 3 fotografii din unghiuri diferite).
Schita imobilului (daca este cazul).

Copia extrasului cadastral.

Semnaturi:
Membrii comisiei:

(Nume, prenume) Semnatura:

(Nume, prenume) Semnatura:

(Nume, prenume) Semnatura:

(Nume, prenume) Semnatura:

(Nume, prenume) Semnatura:

Proprietar/Reprezentant legal:

Nume: Semnatura:

Nota: Sfaturi pentru implementare:

Cota de impozitare: Retineti ca legislatia RM permite Consiliilor Locale sa majoreze impozitul
de pana la 500% (de 5 ori) pentru imobilele neingrijite.

Transparenta: Actul trebuie sa fie insotit obligatoriu de dovezi foto cu data si ora vizibile.
Procedura: Inainte de aplicarea impozitului majorat, proprietarul trebuie somat oficial printr-0
preavizare, oferindu-i-se un termen rezonabil de remediere a situatiei.



